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ABSTRAK  

Seiring dengan pertumbuhan populasi yang cepat dan peningkatan standar hidup, 

permintaan perumahan akan meningkat. Salah satu cara untuk memenuhi kebutuhan 

perumahan adalah dengan membangun perumahan. Pengembangan perumahan harus 

sesuai dengan perencanaan yang matang dalam menentukan model investasi yang akan 

dilakukan pada pengembangan perumahan. Langka awal pengembangan perumahan mulai 

dari survey lokasi, jumlah dan tipe rumah yang akan dibangun, pemasaran, sampai 

penjualan ke konsumen. Proses pengambangan perumahan juga harus dihitung secara 

ekonomi dengan metode investasi, untuk mengetahui perumahan ini dapat menguntungkan 

atau tidak secara ekonomi. Berdasarkan dari hasil perhitungan analisa investasi dengan 

masa investasi 6 tahun didapatkan nlai Net Present Value (NPV) sebesar Rp 

16.411.380.847 (NPV>0), Internal Rate of Return (IRR) diperoleh nilai 15,617% 
(IRR>MARR), Payback Period (PP) pada tahun ke 3 bulan ke 6 lebih kecil dari masa 

investasi 6 tahun, Benefit Cost Ratio (BCR) sebesar 1,3 (BCR > 1), dan Break Event Point 

(BEP)  mendapatkan 4,7 tahun. Dan dari hasil analisis sensitivitas diketahui bahwa 

investasi perumahan Puri Mahkota Muktiwari akan tetap layak jika kenaikan biaya 

investasi kurang dari 8,66%, penurunan tingkat unit terjual (occupancy rate) tidak lebih 

dari 5%, penurunan tingkat harga jual tidak lebih dari 20,90% dan kenaikan suku bunga 

pinjaman kurang dari 122,22%.  

 

Kata Kunci : Perumahan, Kelayakan Investasi, Analisis Sensitivitas 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:Aldi.ajha.3975@gmail.com
mailto:dewiyustiarini@upi.edu
mailto:Siti.Nurasiyah@upi.edu


  

viii 
 

HOUSING INVESTMENT ANALYSIS OF PURI MAHKOTA MUKTIWARI IN 

BEKASI REGENCY 

Aldi, Dewi Yustiarini1, Siti Nurasiyah2 

Civil Engineering Study Program, Faculty of Technology and Vocational Education, 

Universitas Pendidikan Indonesia 

Email : Aldi.ajha.3975@gmail.com 

dewiyustiarini@upi.edu  

Siti.Nurasiyah@upi.edu  

 

ABSTRACT 

Along with rapid population growth and increasing living standards, the demand for 

housing will increase. One way to meet housing needs is to build housing. Housing 

development must be in accordance with careful planning in determining the investment 

model to be made in housing development. The initial phase of housing development starts 

from a location survey, the number and type of houses to be built, marketing, to sales to 

consumers. The housing development process must also be calculated economically with 

the investment method, to find out whether this housing is profitable or not economically. 

Based on the results of investment analysis calculations with an investment period of 6 

years, the Net Present Value (NPV) is IDR 16.411.380.847 (NPV> 0), the Internal Rate of 

Return (IRR) is 15,617% (IRR> MARR), Payback Period ( PP) in the 3rd year of the 6th 

month is smaller than the 6-year investment period, the Benefit Cost Ratio (BCR) is 1.3 

(BCR > 1), and the Break Event Point (BEP) gets a 4,7 years. And from the results of the 

sensitivity analysis it is known that the Puri Mahkota housing investment Muktiwari will 

remain viable if the increase in investment costs is less than 8,66%, the occupancy rate is 

not more than 5%, the selling price is not more than 20,90% and the loan interest rate is 

less than 122,22%. 

Keywords: Housing, Investment Feasibility, sensitivity analysis 
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