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ABSTRAK

Bangunan berfungsi sebagai penunjang kegiatan atau sebagai prasarana bagi
pemilik bangunan dalam kegiatannya secara optimal. Untuk menjaga fungsi dan
penggunaan bangunan secara keseluruhan, perlu dilakukan pemeliharaan dan
perawatan bangunan yang tepat. Pemeliharaan dan perawatan bangunan gedung
merupakan kegiatan untuk menjaga keandalan bangunan sehingga tetap fungsional
mengikuti Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 24/PRT/M/2008 tentang
Pedoman Pemeliharaan dan Perawatan Gedung. Hal ini memang perlu diperhatikan
dalam konstruksi bangunan untuk mewujudkan penggunaan bangunan yang
memenuhi persyaratan keselamatan, kesehatan, kenyamanan, dan kemudahan serta
efisiensi, serta keselarasan dengan lingkungan. Dengan perawatan rutin, bangunan
dapat mencapai umur desain bangunan dengan frekuensi kerusakan dan perbaikan
yang kecil. Biaya pemeliharaan gedung akan meningkat setiap tahunnya sesuai
dengan kenaikan inflasi di masing-masing daerah dan kegiatan perawatan akan
semakin Ringan jika kegiatan pemeliharaan rutin dilakukan.  Penelitian ini
bertujuan untuk menganalisis biaya perawatan gedung Sports Center dengan
menggunakan metode LCC (Life Cycle Cost) dengan aspek arsitektur (dinding,
langit-langit, dan lantai) selama umur bangunan dan metode estimasi harga
perkiraan taksiran kasar untuk menganalisis tingkat kerusakan yang sedang terjadi
di gedung Sport Center. Hasil penelitian ini bertujuan untuk menunjukkan prediksi
biaya pemeliharaan dan persentase kerusakan yang sedang terjadi. Biaya
pemeliharaan yang dikeluarkan gedung Sport Center selama umur bangunan
sebesar Rp3.013.542.777,16 dengan tingkat kerusakan yang sedang terjadi saat ini
sebesar 0,6 % yaitu sebesar Rp 18.183.157,64 termasuk kedalam tipe kerusakan
ringan dengan nilai persentase dibawah 7,13% yaitu 35% dari pekerjaan yang

ditinjau.

Kata Kunci: Life Cycle Cost, Tingkat Kerusakan Gedung, Pemeliharaan dan

Perawatan Bangunan Gedung
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ABSTRACT

The building functions as a support for activities or as infrastructure for building
owners in their activities optimally. To maintain the function and use of the building
as a whole, it is necessary to carry out proper maintenance of the building.
Building maintenance is an activity to maintain the reliability of the building so that
it continues to function following the Regulation of the Minister of Public Works
Number 24/ PRT / M/ 2008 concerning Guidelines for Building Maintenance. This
does need to be considered in building construction to realize the use of buildings
that meet the requirements of safety, health, comfort, convenience, and efficiency,
as well as harmony with the environment. With regular maintenance, the building
can achieve the design life of the building with a small frequency of damage and
repair. Building maintenance costs will increase every year with increasing
inflation in each region and maintenance activities will be lower if routine
maintenance activities are carried out. This study aims to analyze the maintenance
costs of the Sports Center building using the LCC (Life Cycle Cost) method with
architectural aspects (walls, ceilings, and floors) during the life of the building and
the crude estimate price estimation method to analyze the level of damage that
occurs to the Sport Center building. The results of this study aim to show the
prediction of maintenance costs and the percentage of damage that is being done.
The maintenance costs incurred by the Sport Center building during the life of the
building amounted to Rp3.013.542.777,16, with a current damage rate of 0.6%
which is Rp. 18,183,157.64 is included in the type of minor damage with a
percentage value below 7.13% which is 35% of the work reviewed.

Keywords: Life Cycle Costs, Building Damage Percentage, Building
Maintenance
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