
1 
 

Sayid Hasan Albana, 2014 
Rumah Susun Tamansari Bandung 
Universitas Pendidikan Indonesia | repository.upi.edu | perpustakaan.upi.edu  

BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1. Latar Belakang 

Seiring dengan perkembangan  zaman, semakin meningkat pula populasi 

dan taraf hidup manusia. Terutama dalam memenuhi kebutuhan akan tempat tinggal. 

Semakin meningkatnya pertumbuhan penduduk di Indonesia menyebabkan semakin 

meningkat pula kebutuhan akan hunian, terutama kota-kota besar di Indonesia seperti 

di Kota Bandung. Namun, sejalan dengan hal tersebut semakin meningkatnya 

perkembangan perekonomian menyebabkan lahan terbuka semakin menyempit, 

sehingga dibutuhkan solusi tepat untuk mengatasi masalah tersebut, salah satunya 

yaitu dengan membangun hunian vertikal yang mengedepankan konsep efisiensi tata 

guna lahan. 

Apabila di lihat dari perkembangannya, Bandung merupakan salah  satu 

kota yang sangat berpengaruh dalam bidang perekonomian, pendidikan dan 

pariwisata di Indonesia. Sehingga banyak orang dari luar kota yang bekerja di kota 

Bandung. Dengan begitu semakin lama kota Bandung semakin bertambah 

penduduknya mulai dari warga asli hingga warga pendatang yangbermaksud mencari 

pekerjaan di kota Bandung. 

Oleh karena itu, kebutuhan akan hunian di Kota Bandung sangat banyak 

dan sampai saat ini belum terpenuhi secara efektif. Berdasarkan dengan hal tersebut 

diatas, maka praktikan bersama dengan para pembimbing bermaksud merencanakan 

hunian vertikal untuk memenuhi kebutuhan pasar akan hunian yang nyaman. 

 

1.2. Tinjauan Umum 

Dalam Tugas Akhir ini, Praktikan mengambil Judul tentang Rumah Susun 

yang diharapkan dapat memenuhi kebutuhan pasar akan hunian yang aman, nyaman 

dan terjangkau. 
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1.3. Maksud dan Tujuan  

Setiap segala sesuatu yang akan dilakasanakan akan berjalan dengan baik 

jika memiliki maksud dan tujuan yang jelas. Tujuan itu sendiri akan memberikan 

pedoman apa yang harus dicapai dengan kegiatan yang dilaksanakan itu. Maka dalam 

laporan ini Penulis bermaksud untuk membahas mengenai suatu proses perencanaan 

pembangunan Rumah Susun sewa sebagai salah satu syarat untuk memenuhi mata 

kuliah Tugas Akhir (TA). 

Adapun tujuan penulis dalam membuat perencanaan Rumah Susun ini diantaranya : 

1.3.1. Bagi Penulis. 

Bagi penulis sendiri, merancang Rumah Susun sewa ini merupakan 

kewajiban yang harus dipenuhi dalam mata kuliah Tugas Akhir sebagai syarat 

kelulusan. Selain itu, perencanaan Rumah Susun dimaksudkan untuk 

mematangkan kemampuan mahasiswa jurusan D3 Arsitektur Perumahan 

FPTK UPI Bandung dengan melalui tahapan-tahapan yang dapat 

memperdalam, melengkapi dan mengaplikasikannya bersifat teoritis dengan 

pengaplikasian dilapangan, sehingga proyek pembangunan tersebut 

terlaksana dengan sebaik-baiknya. 

Dan laporan ini dibuat bertujuan agar mahasiswa dapat 

meningkatkan pengetahun dan pengalamannya khususnya dalam bidang yang 

digeluti pada khususnya dan bidang yang lain pada umumnya. Sehingga 

keluaran D3 Arsitektur Perumahan FPTK UPI Bandung dapat memiliki 

kemampuan dalam berkarya dan menjadi bekal untuk melanjutkan kejenjang 

selanjutnya ataupun bekerja. 

1.3.2. Bagi Lingkungan dan Masyarakat 

Adapun maksud pembangunan Rumah Susun sewa itu sendiri adalah 

untuk memenuhi kebutuhan pasar akan hunian sewa yang aman, nyaman dan 

terjangkau. Selain maksud di atas, ada beberapa maksud yang lain bagi 

lingkungan dan masyarakat diantaranya adalah : 

1) Meningkatkan efisiensi tata guna lahan, ruang dan daya tampung Kota; 

2) Meningkatkan kualitas  hidup mayarakat; 

3) Meningkatkan efisiensi sarana, prasarana dan utilitas perkotaan; 

4) Meningkatkan produktivitas masyarakat dan daya saing kota; 

5) Meningkatkan penyerapan tenaga kerja dan pertumbuhan ekonomi; 
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1.4. Lingkup atau Batasan proyek 

Berdasarkan  dengan masalah yang ada, maka dalam hal ini perlu adanya 

pembatas masalah agar tercapai sasaran perencanaan dan perancangan yaitu 

merencanakan dan merancang Rumah Susun Sewa yang berlokasi di daerah Jl. 

Kebun Bibit, Tamansari Bandung. 

Dalam perencanaan ini masalah yang akan dibatasi pada beberapa hal diantaranya: 

1.4.1. Type Hunian. 

1.4.2. Struktur Ruang Bangunan. 

1.4.3. Jenis bahan/material harus sesuai dengan karakteristik. 

1.4.4. Elemen-elemen bangunan dan penunjang yang fungsional. 

 

 

1.5. Sistematika Laporan 

Dalam pembahasan Tugas Akhir yang berjudul “ Rusun Kebut” di kota 

Bandung memiliki Sistematika penulisan Laporan pada laporan sebagai berikut: 

BAB I PENDAHULUAN 

Pada Bab Pendahuluan ini terdiri dari Latar Belakang, Tinjauan Umum, 

Lingkup atau Batasan Proyek, Serta Sistematika Laporan. 

 

BAB II DESKRIPSI PROYEK 

Untuk Bab kedua atau Bab Deskripsi Proyek ini membahas tentang Lokasi 

Proyek yang terdiri dari Luasan Lahan, Status Kepemilikan Tanah serta Sumber 

dana Proyek. Sub Bab Rona Lingkungan yang menerangkan tentang Peraturan 

pembangunan pada lokasi Proyek serta kelengkapan fasilitas dan utilitas bangunan di 

lingkungan tersebut. Selain itu pada Bab ini juga dijelaskan tentang Program 

Kegiatan Penghuni yang dilakukan sehari hari, Program Ruang Serta Studi 

Literatur dan Studi Banding. 

 

BAB III GAMBAR RANCANGAN 

Bab Gambar Rancangan ini membahas tentang Tapak Kawasan, nilai 

estetika Bangunan, serta Sistem Bangunan yang terdiri dari Sistem Pencapaian 
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atau Aksesibilitas, Sistem Tata Ruang, Sistem Sirkulasi, Sistem Bentukan Masa 

Bangunan, Sistem Struktur Bangunan, serta Sistem Utilitas pada Bangunan. 

 

BAB IV PENUTUP 

Pada Bab penutup menjelaskan beberapa Kesimpulan atau intisari  mulai 

dari pembahasan bab  I samapai dengan bab III, seta menerangkan beberapa Saran 

yang membangun untuk perbaikan perancangan di kemudian hari. 

 

DAFTAR PUSTAKA 

Pada Bab ini terdiri dari : 

Lampiran : 

1. Gambar – gambar 

2. Rencana Anggaran Biaya  

 Harga bahan  

 Harga upah pekerja 

 Perhitungan Volume pekerjaan 

 Rencana Anggaran Biaya 

 Rekapitulasi Anggaran Biaya 

 Analisa harga satuan 

3. Maket dan Foto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


