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BAB III 

 

TINJAUAN LOKASI PERENCANAAN DAN 

PERANCANGAN 3.1. Latar Belakang Lokasi 

 
Posisi Kabupaten Badung yang mempunyai kekayaan alam yang 

membentang mulai dari utara hingga wilayah Selatan Badung mampu menarik 

wisatawan domestik maupun mancanegara untuk menempatkan Badung sebagai 

tujuan utama perjalanan wisata mereka ke provinsi Bali. Dengan perpaduan 

kekayaan alam berupa garis pantai yang membentang di sepanjang Badung selatan, 

agrowisata dan wisata budaya di Badung Utara dan juga mudahnya sarana 

akomodasi di badung selatan seperti Bandara Internasional Ngurah Rai menjadikan 

Kabupaten Badung sebagai tujuan wisata yang terkenal sampai manca negara. 

Pada Mei 2017 terjadi peningkatan kunjungan wisatawan mancanegara ke 

Kabupaten Badung Provinsi Bali, yaitu mencapai 489.376 kunjungan, naik sebesar 

24,03% dibandingkan pada bulan yang sama di tahun 2016. Dan terjadi kenaikan 

sebesar 2,49% dibandingkan April 2017. 

 
Kenaikan jumlah kunjungan wisatawan mancanegara ke Kabupaten Badung 

Provinsi Bali, mengakibatkan naiknya Tingkat Penghunian Kamar Hotel (TPK). 

Berdasarkan data Badan Pusat Statistik Provinsi Bali pada tahun 2017. Kenaikan 

Tingkat Penghunian Kamar hotel terjadi di Kabupaten Badung Provinsi Bali, yaitu 

sekitar 61,91% pada bulan Mei 2017, naik 3,37 poin dibandingkan April pada tahun 

yang sama, yaitu 58,97%. Dari jumlah kenaikan TPK tersebut mengindikasikan 

adanya penambahan permintaan akomodasi penginapan di kawasan pariwisata 

Kabupaten Badung. 

 
Pada tahun 2014, jumlah hotel berbintang terbanyak di provinsi Bali yaitu di 

Kabupaten Badung, sebanyak 164 unit hotel. Jumlah tersebut dipengaruhi oleh 

permintaan akomodasi penginapan yang tinggi. Namun dari jumlah tersebut, 

pembangunan hotel berbintang di Provinsi Bali belum sepenuhnya merata. 

Pengelolaan dan pembangunan akomodasi wisata lebih banyak dilakukan di 

Kecamatan Kuta. Pada tahun 2017 ini, pemerintah kabupaten Bali melakukan 

perluasan dan pemerataan pengelolaan kawasan pariwisata ke bagian timur dan 

utara Bali, termasuk kawasan Badung selatan yaitu Kecamatan Kuta selatan. Jumlah 

pembangunan akomodasi penginapan di wilayan Kuta Selatan tidak setinggi 

pembangunan di Kecamatan Kuta. Oleh karena itu perlu adanya peningkatan 

pengelolaan dan pembangunan akomodasi penginapan bagi wisatawan di 

Kecamatan tersebut. 

 
3.2. Penetapan Lokasi 

 
Kriteria penetapan lokasi untuk hotel resort adalah sebagai berikut: 
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1. Menurut Data Arsitek Edisi Kedua, tentang perhotelan, lokasi untuk perhotelan 

merupakan faktor yang sangat penting untuk sukses komersial. Berdasarkan 

orientasi pemasaran, lokasi atau perletakan hotel pada umumnya harus 

menyolok dan dekat jalan utama atau persilangan jalan utama, dekat lapangan 

udara, pusat perdagangan & perkantoran, tepi pantai & tempat-tempat 

peristirahatan. 
 

2. Ditempatkan di daerah yang membutuhkan keberadaan hotel, memiliki 

keterkaitan antara penginapan dan aktifitas seperti rekreasi pantai, laut, danau, 

marina, ski, dan pemandangan. Hotel yang terletak pada lokasi tersebut akan 

memengaruhi tuntutan kebutuhan. Sebuah hotel yang menyediakan berbagai 

macam fasilitas untuk menanggapi potensi yang ada merupakan bagian dari 

kelengkapan akomodasi. 
 

3. Peruntukan tapak sesuai dengan Rencana Tata Ruang Wilayah daerah 

teersebut yaitu sebagai daerah komersial dan pariwisata. Dalam perancangan 

hotel resort Balangan, RTRW disesuaikan dengan Peraturan Daerah Provinsi 

Bali nomor 16 tahun 2009 tentang Rencana Tata Ruang Wilayah Provinsi Bali. 

 

Setelah dilakukan kajian dan analisis penetapan lokasi, berikut merupakan hasil 

scoring lokasi untuk Resort Hotel, yaitu pada kawasan pantai Pandawa, kawasan pantai 

Balangan, dan Labuansait. 

No Nama Lokasi   Kriteria Lokasi Kesesuaian dengan 

      kriteria, melalui 

      analisis SWOT. 
        

1. Kawasan wisata pantai Sesuai dengan Strengths  

 Pandawa, Bali  peruntukan wilayah ¶ Tapak   berada   di 

    RTRW  Provinsi  Bali, kawasan wisata 

    sebagai kawasan yang pada 2017 ini 

    wisata dan komersial. sedang dalam 

      masa  

      pengembangan 

      dan perbaikan 

      infrastruktur. 

      ¶ Tapak sesuai 

      dengan peruntukan 

      wilayah RTRW 

      Provinsi Bali 

      sebagai kawasan 

      wisata.  
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    ¶ Entrance  dan 

    aksesibilitas  

    menuju tapak jelas, 

    jalan  masuk 

    menuju lokasi tapak 

    sama  dengan 

    akses  masuk 

    menuju kawasan 

    wisata Pandawa. 

    ¶ Aksesibilitas  

    kawasan strategis, 

    dekat dengan titik- 

    titik transportasi 

    seperti bandara 

    internasional  

    ngurah rai.   
       

  Ditempatkan di Weakness   

  daerah yg ¶ Pada  kawasan 

  membutuhkan  wisata  tersebut 

  akomodasi  hotel  dan terdapat   

  memiliki potensi pembangunan area 

  wisata yang sesuai. resort  baru. 

    Berdasarkan luas 

    kawasan tersebut 

    diprediksikan  

    mampu   

    menampung  

    kebutuhan   

    akomodasi  

    penginapan di 

    daerah tersebut. 

    Jadi kawasan ini 

    tidak membutuhkan 

    hotel baru lagi 

    untuk menampung 

    kebutuhan   

    wisatawan   

    terhadap tempat 
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     menginap.  
      

  Aksesibilitas lokasi Opportunities  

  strategis  ¶ Berada di kawasan 

     pariwisata yang 

     terkenal di selatan 

     Bali.    
        

    Threats    

    ¶ Daya   saing 

     penginapan atau 

     hotel  di lokasi 

     tersebut  tinggi, 

     karena  sudah 

     banyak akomodasi 

     hotel bintang  5  di 

     sekitar tapak. 

    ¶ Berada di jalur 

     kawasan rawan 

     bencana  alam 

     banjir dan abrasi 

     pantai.   
      

 Tabel 3. 1 Analisis berdasarkan kriteria lokasi hotel dan analisis SWOT   

 (Sumber: data pribadi)        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 3. 1 Entrance kawasan wisata  

pandawa 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 3. 2 Entrance site pandawa 

 
(Sumber: dokumentasi pribadi)  

(Sumber: dokumentasi pribadi) 
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Gambar 3. 3 View ke luar tapak pandawa 

 
(Sumber: dokumentasi pribadi  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 3. 4 View ke luar tapak pandawa 

 
(Sumber: dokumentasi pribadi)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Gambar 3. 5 View ke luar tapak pandawa 
 

(Sumber: dokumentasi pribadi)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Gambar 3. 6 View ke luar tapak pandawa 
 

(Sumber: dokumentasi pribadi)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Gambar 3. 7 View ke luar entrance site 
pandawa 

 
(Sumber: dokumentasi pribadi 2017) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Gambar 3. 8 Jalan menuju site pandawa 
 

(Sumber: dokumentasi pribadi 2017) 
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Gambar 3. 9 Site pandawa 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 3. 10 Site pandawa 2 

 
(Sumber: google earth 2017) 

 
(Sumber: google earth 2017) 

 
 
 

 

No Nama Lokasi   Krieria Lokasi Kesesuaian dengan 

      kriteria,  melaui 

      analisis SWOT.  
          

2. Kawasan wisata Pantai Sesuai dengan Strengths    

 Balangan, Bali  peruntukan wilayah ¶ Tapak   sesuai 

    RTRW  Provinsi  Bali, dengan peruntukan 

    sebagai kawasan wilayah RTRW 

    wisata dan komersial. Provinsi  Bali 

      sebagai kawasan 

      wisata.    

      ¶ Entrance  dan 

      aksesibilitas menuju 

      tapak jelas, jalan 

      masuk  menuju 

      lokasi tapak sama 

      dengan  akses 

      masuk  menuju 

      kawasan  wisata 

      Balangan.  

      ¶ Potensi view pada 

      tapak berada   di 

      utara tapak, barat 

      dan timur laut tapak. 

      ¶ Kondisi kebisingan 

      di    sekitar tapak 

      rendah.   

      ¶ Aksesibilitas menuju 
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     tapak strategis. 

     Dekat dengan 

     bandara    

     internasional ngurah 

     rai yaitu sekitar 16 

     km atau sekitar 51 

     menit perjalanan 

     menggunakan   

     kendaraan roda 

     empat.    
        

  Ditempatkan di Weakness    

  daerah yg ¶ Pengelolaan   

  membutuhkan   pariwisata pantai 

  akomodasi hotel dan  yang  belum 

  memiliki potensi  optimal.    

  wisata yang sesuai.       
       

  Aksesibilitas lokasi Opportunities   

  strategis  ¶ Jumlah hotel  atau 

     penginapan  di 

     sekitar lokasi tapak 

     masih  belum 

     mewadahi   

     kebutuhan   

     wisatawan akan 

     tempat menginap. 

    ¶ Hotel bintang 5 

     terdekat dari lokasi 

     sekitar 6,8 km yaitu 

     sekitar 23 menit 

     perjalanan   

     menggunakan  

     kendaraan.   
        

    Threats    

    ¶ Berada di jalur 

     kawasan  rawan 

     bencana alam banjir 

     dan abrasi pantai.  
          

Tabel 3. 1 Analisis berdasarkan kriteria lokasi hotel dan analisis SWOT 
 

(Sumber: data pribadi) 
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Gambar 3. 11 View kea rah luar Balangan 
Gambar 3. 12 View kea rah luar Balangan 

 

(Sumber: google earth 2017) 
(Sumber: google earth 2017) 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 3. 14 View dalam tapak Balangan 

Gambar 3. 13 View ke arah luar Balangan (Sumber: dokumentasi pribadi 2017) 
 

(Sumber: dokumentasi pribadi 2017)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 3. 15 Jalan menuju tapak Balangan 

 
(Sumber: dokumentasi pribadi 2017) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 3. 16 Tapak Balangan 
 
(Sumber: dokumentasi pribadi 2017) 
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Gambar 3. 17 Jalan menuju pantai Balangan 
 

(Sumber: google earth 2017) 

 

Jalan menuju pantai dari tapak dan jalan 

utama, berukuran kurang lebih 2-3 

meter.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Gambar 3. 19 Tapak Balangan 
 

(Sumber: google earth 2017) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 3. 18 Tapak Balangan 

 
(Sumber: dokumentasi pribadi 2017) 

 
Kondisi tapak yaitu tanah berumput, 

perdu, dan pohon-pohon berukuran kecil  
dan sedang.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 3. 20 Tapak Balangan 

 
(Sumber: google earth 2017) 

 
Keadaan sekitar tapak, yaitu 

penginapan tipe motel dan hotel bintang 

3 
 

 

No Nama Lokasi Kriteria Lokasi Kesesuaian dengan 
    kriteria, melalui 
    analisis SWOT. 

3. Labuan sait Sesuai dengan Strengths  

  peruntukan wilayah ¶ Tapak sesuai 

  RTRW  Provinsi  Bali,  dengan  

  sebagai kawasan  peruntukan 

  wisata dan komersial.  wilayah RTRW 

     Provinsi Bali 

     sebagai kawasan 

     wisata.  

    ¶ Dekat dengan 

     bandara  
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      internasional 

      ngurah rai.  

      
  Ditempatkan di daerah Weakness   

  yg membutuhkan ¶ Tapak berada  di 
  akomodasi hotel  dan  

kawasan yang   memiliki  potensi         

  wisata yang sesuai.  sudah memiliki 

      akomodasi hotel 

      berbintang yang 

      memadai.  

      Wisatawan tidak 

      perlu  lagi 

      disediakan  

      akomodasi  

      tempat menginap. 

     ¶ Akses  menuju 

      tempat wisata dari 

      lokasi  tapak 

      dicapai dengan 

      menggunakan 

      kendaraan. 
      

  Aksesibilitas lokasi Opportunities  

  strategis   ¶ Tapak  berada 

      pada  lokasi 

      dengan  privasi 

      tinggi dan dengan 

      tingkat kebisingan 

      yang rendah. 
        

     Threats   

     ¶ Berada di   jalur 

      kawasan rawan 

      bencana alam 

      banjir  dan abrasi 

      pantai.   
         

Tabel 3. 2 Analisis berdasarkan kriteria lokasi hotel dan analisis SWOT 
 

(Sumber: data pribadi) 
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Gambar 3. 21 Jalan menuju site Gambar 3. 22 Site Labuansait 

Labuansait 
(Sumber: dokuemntasi pribadi 2017)  

(Sumber: dokuemntasi pribadi 2017) 
Area dalam tapak memiliki kontur yang  

Terdapat jalan lingkungan kurang lebih cukup curam 

5 meter.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 3. 23 View keluar site Labuansait Gambar 3. 24 View keluar site Labuansait 

(Sumber: dokuemntasi pribadi 2017) (Sumber: dokuemntasi pribadi 2017) 

View di dalam tapak mengarah ke View dari arah tapak memungkinkan 

melihat pemandangan ke selatan dan barat. 
barat.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Gambar 3. 25 Site pantai Labuansait 
 

(Sumber: google earth 2017) 
 

Setelah dilakukan analisis berdasarkan kriteria dan analisis SWOT, dengan 

mempertimbangan kriteria lokasi hotel resort, maka lokasi yang dinilai ideal untuk 
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perancangan Resort ini adalah tapak yang berlokasi di kawasan wisata pantai Balangan, 

Kabupaten Badung, Provinsi Bali. 

 
3.3. Kondisi Fisik Lokasi  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Gambar 3. 26 Tapak Hotel Resort pantai Balangan, Provinsi Bali. 
 

  (Sumber: Google Earth 2017) 

   
No Kondisi Keterangan 

 Fisik  

 Lokasi    
1. LokasiTapak berada di kawasan pantai Balangan, Kuta Selatan, 

 
TapakKabupaten Badung, Provinsi Bali. 

���ž�����µ�����µ�µ�����������ž���µ�����µ�µ�( 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 3. 27 Lokasi Tapak di Provinsi Bali. 

Sumber wikimapia 2017 
 
 

 

2. Ukuran +- 65.000 m² 

 Tapak  


