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ABSTRAK 

 

Pembangunan sebuah gedung harus direncanakan dan diperhitungkan perkiraan biaya-

biaya yang akan terjadi. Metode yang digunakan untuk menghitung biaya-biaya tersebut 

adalah analisis life cycle cost. Perhitungan analisis life cycle cost ini didasarkan pada 

penelitian yang sudah ada kemudian dibandingkan dengan biaya aktual gedung yang ingin 

diteliti. Namun dikarenakan gedung tersebut masih dalam pembangunan, sehingga peneliti 

menggunakan data dari gedung yang sejenis, dan data tersebut disesuaikan untuk gedung 

yang ingin diteliti. Masing-masing komponen biaya yang terdapat di dalam perhitungan 

life cycle cost dihitung hingga 50 tahun dengan metode Future Value (FV). Kemudian 

dihitung pula nilai sekarang atau Present Worth nya. Kemudian dijumlahkan semua dan 

dicari nilai terkecil, yang kemudian nilai tersebut digunakan untuk perhitungan LCC pada 

perubahan suku bunga yang terjadi. Menurut perhitungan nilai LCC, Gedung Perpustakaan 

Universitas Sultan Agung Tirtayasa berdasarkan studi pustaka, didapat total nilai sebesar 

Rp.98.068.990.112,69. Sedangkan nilai LCC menurut biaya aktual, didapat total nilai 

sebesar Rp.98.903.275.931,29. Sehingga nilai LCC terkecil adalah nilai LCC menurut studi 

pustaka sebesar Rp.98.068.990.112,69. Dan nilai LCC pada perubahan suku bunga yang 

terjadi dengan rentang ±30% menunjukan bahwa semakin meningkatkanya suku bunga, 

maka biayanya akan semakin turun. Sedangkan, jika suku bunga semakin turun, maka 

biayanya akan semakin meningkat. 

Kata Kunci : life cycle cost (LCC), future value, present worth, suku bunga 
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ABSTRACT 

 
The construction of a building have to be planned and calculated estimates of the costs. 

The method used to calculate these costs are a life cycle cost analysis. The calculation is 

based on existing research and then compared with the actual cost. However, because the 

building is still under construction, so the researcher uses data from similar building, and 

the data are adjusted for the building to be studied. Each cost component included in the 

life cycle cost is calculated up to 50 years using the Future Value method. Then also 

calculated the Present Worth. Then find the smallest value, which is then used to calculate 

the LCC value according to changes in interest rates. The calculation of the LCC in Library 

Building of Sultan Agung Tirtayasa University based on a reference studies, a total value 

is Rp.98.068.990.112,69. While the LCC value according to the actual cost, a total value is 

Rp.98.903.275.931,29. So that the smallest LCC value is the LCC value according to 

reference studies. And the LCC value on changes in interest rates within a range of ±30% 

shows that the more interest rates increase, the costs will decrease. Meanwhile, if interest 

rates decrease, the costs will increase. 

Keywords : life cycle cost (LCC), future value, present worth, interest rate 
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