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ABSTRAK

Pembangunan gedung harus didasarkan pada perencanaan biaya yang matang untuk
memastikan nilai ekonomis dan kenyamanan jangka panjang. Salah satu
pendekatan efektif untuk perencanaan biaya adalah analisis Life Cycle Cost (LCC),
yang memperhitungkan total biaya yang dibutuhkan selama umur gedung, meliputi
biaya awal, biaya operasional, biaya pemeliharaan dan perawatan. Seringkali,
gedung yang baru dibangun tidak mempertimbangkan biaya siklus hidupnya secara
menyeluruh. Hal ini dapat mengurangi nilai umur ekonomis gedung, termasuk pada
Gedung Kantor DISPORA Jawa Barat. Perhitungan biaya life cycle cost disini
dihitung menggunakan data aktual yang didapat langsung dari bidang sarana dan
prasarana gedung kantor DISPORA, dengan menghitung biaya hingga 50 tahun ke
depan menggunakan metode Future Value (FV), kemudian dikonversikan ke nilai
sekarang atau Present Worth (PW). Dari hasil perhitungan life cycle cost selama 50
tahun, maka didapat biaya awal sebesar Rp34.525.339.310,57 dengan bobot
30,55%, biaya operasional sebesar Rp45.409.204.057,07 dengan bobot 40,18%,
biaya pemeliharaan dan perawatan sebesar Rp33.075.033.170,82 dengan bobot
29,27%, dan biaya total life cycle cost sebesar Rp113.009.576.538,46. Hasil analisis
menunjukkan bahwa nilai life cycle cost menurun seiring dengan kenaikan suku
bunga dan meningkat seiring dengan penurunannya, dengan rentang perubahan
bunga sebesar +30%.
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ABSTRACT

Construction buildings should be based on well-planned cost management to ensure
long-term economic value. One of the effective approach to cost planning is Life
Cycle Cost (LCC) analysis, which calculate the total costs required over the
building's lifespan, including initial costs, operational costs, maintenance, and
repair costs. Often, newly constructed buildings do not thoroughly consider their
life cycle costs, which can reduce the building's economic value, as seen with the
DISPORA West Java Office Building. The LCC calculations here are based on
actual data obtained directly from the DISPORA office's facilities and
infrastructure, projecting costs up to 50 years using the Future Value (FV) method,
and then converted to Present Worth (PW). From the 50-year LCC calculation, the
initial cost amounts to Rp34,525,339,310.57 with a percentage of 30.55%,
operational costs amounts to Rp45,409,204,057.07 with a percentage of 40.18%,
and maintenance and repair costs amounts to Rp33,075,033,170.82 with a
percentage of 29.27%, resulting in a total LCC of Rp113,009,576,538.46. The
analysis shows that the LCC value decreases with increasing interest rates and
increases with decreasing rates, with an interest rate change range of £30%.

Keywords: life cycle cost, cost, future value, present worth
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