BAB 3
METODOLOGI PENELITIAN

3.1 Lokasi Penelitian

Lokasi dari proyek penelitian ini adalah pada proyek pembangunan
Perumahan Green View Sidodadi yang berlokasi di JI. Linggis Rintis 3 Kel.
Sidodadi, Kec. Kota Kisaran Barat, Kab. Asahan, Sumatera Utara. Secara geografis
Proyek Pembangunan Perumahan Green View Sidodadi terletak antara 2°59'20™" U
dan 99°35'42" T
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Perumahan Green\View Sidodadi

Gambar 3.1 Lokasi Penelitian

(Sumber: Google Earth, 2023)
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Gambar 3.2 Site Plan Penelitian

(Sumber: Developer 2023)

3.2  Metode Penelitian

Hal-hal yang dilakukan di dalam tahap pendahuluan penelitian ini, antara
lain adalah mencari dan mengumpulkan beberapa referensi yang berkaitan dengan
topik ini, seperti jurnal-jurnal penelitian, buku-buku, artikel-artikel mengenai Studi
Kelayakan Investasi baik dari pencarian buku di perpustakaan, maupun melalui

internet.
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Setelah memperoleh beberapa referensi dari berbagai sumber, kemudian
dilakukan perumusan latar belakang, rumusan masalah dan tujuan, sehingga
dipandang perlu untuk mengangkat topik ini sebagai bahan penelitian ini.

Jenis penelitian yang digunakan oleh peneliti dalam penelitian ini adalah
deskriptif kuantitatif dengan pendekatan studi kasus yaitu penelitian terhadap obyek
tertentu dan kesimpulannya hanya berlaku pada obyek yang diteliti. Penelitian
deskriptif kuantitatif ini merupakan penelitian yang bertujuan menjelaskan
fenomena yang ada dengan menggunakan angka-angka untuk mencandarkan
karakteristik individu atau kelompok.

3.3  Teknik Pengumpulan Data

Data yang dikumpulkan oleh penulis berupa data sekunder. Data sekunder
adalah berbagai informasi yang telah ada sebelumnya dan dengan sengaja
dikumpulkan oleh peneliti yang digunakan untuk melengkapi kebutuhan data
penelitian. Data ini diperoleh dari pihak developer dan situs web Bank Indonesia.
Data yang diperoleh berupa:

1. Harga tanah per-meter persegi

2. RAB bangunan per tipe

3. Harga jual rumah per unit

4. Suku bunga inflasi Bank Indonesia

3.4  Tahapan Penelitian

Adapun langkah-langkah pengerjaan dalam studi ini secara besar adalah:
Menganalisa kebutuhan biaya pembelian lahan

Menganalisa kebutuhan biaya pembangunan unit perumahan
Menganalisa kebutuhan biaya fasilitas perumahan
Menganalisa komponen biaya operasional

Menganalisa harga jual dan pendapatan penjualan perumahan

o ok~ w N e

Menganalisa kelayakan investasi pembangunan perumahan dengan
menggunakan metode NPV, IRR, BCR, BEP, dan Payback Periode
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3.5  Kerangka Berfikir
Dalam melakukan penelitian ini diperlukan tahapan untuk mencapai tujuan
penelitian.

Normatif

Investasi manpun usaha dalam bidang properti menzpakan
usaha atau investasi vang dinilai mempunya kemampuan
kestabilan dan peningkatzn setiap tahunnya. Namun
dzlam memmulai investasi bidang properti hams disnaliziz
terlebth  dahulu  kelayvakannva Kelavakan imvestas

Faltual

Fakta di lapangan beberapa

properti merupakan pengetahuan tentang telmilk-telmik Piﬁahit belurpuemmb:lﬂhlgman ]
serta faktor-faktor vang perlu diperhatikan dan dikuasai pem e - ;
N studi kelayakan investasi.

dzlam menilai keberhzzilan suatn ussha properti guna
pengambilan  keputuzan. Ir Al Parkham MT
(Expertindo training and Konsulting)

¢ ¥

Maszalah
Dikarenakan studi kelayakan investasi pada provek perumahan mazih belum
dijalankan, maka perlu dilabuksn analisis kelavakan mvestas pada provek
perumazhan tersebut, agar mengetahw layak atau tidalmya provek tersebut.

Gagasan
"Analiziz Kelayakan Investasi Pada
Provek Perumahan Green View
Sidodadi”

Y

Pengelahan data menggunakan MS.
Excel untuk mengetahui nilan NPV,
IRR., BCE, BEF, dan Pavhack Periods

¥

Hazil dan Pembahazan

v

Kesimpulan, Implikasi, dan Rekomendasi

Gambar 3.3 Diagram Kerangka Berpikir
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3.6 Prosedur Penelitian
Konsep dasar penelitian ini disajikan dalam bentuk kerangka penelitian

Pengumpulan Data Sekunder:

pada Gambar 3.4.

Data Bab dan Developer
Site Plan Cluster

Harga tanah permeter persegi
Hargz jual numsh perunit
Suku bunga bank

i

Analisa Data

Menganaliza kebutuhan biava pembelian lahan

Menganaliza kebutuhan biava pembangunan unit perumzhan
Menganaliza kebutuhan biava fasilitas perumahan
Menganalizs komponen biaya operasional

Menganaliza harga jual dan pendapatan penjualan perumahan
Menganaliza kelayakan mvestasi pembangunan perumahan
dengan menggumakan metode NPV, IRE, BCE, BEP, dan
Payback Periode

/Temuan da.uPeml:-ahaza.u/

Kezimpulan dan Saran

Gambar 3.4 Diagram Alir Penelitian
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